(1)  ZALACZNIK NR 1

PROSPEKT INFORMACYJNY

DLA LOKALU MIESZKALNEGO
NR

W INWESTYCJI

COMFORT CITY KORAL

ULICA DIONIZOSA 6A W WARSZAWIE

STAN NA DZIEN SPORZADZENIA PROSPEKTU INFORMACYINEGO

WARSZAWA, 16-08-2025 R.



PROSPEKT INFORMACYINY

CZESC OGOLNA

l. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
DEWELOPER BARC WARSZAWA S.A.
KRS 0000066006
ADRES UL. NOWOGRODZKA 62C,
02-002 WARSZAWA
NR NIP | REGON NIP: 5271025954, REGON: 011151242
NR TELEFONU +48 22 4878221
ADRES POCZTY ELEKTRONICZNE) BARC@BARC.COM.PL
NRFAKSU | e
ADRES STRONY INTERNETOWEJ WWW.BARC.COM.PL

[I.  DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKtAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

ADRES

Tarasy Dionizosa — Budynek 1 — Warszawa, ul. Winorosli 12

DATA ROZPOCZECIA

15.11.2012r.

DATA WYDANIA OSTATECZNEGO POZWOLENIA NA UZYTKOWANIE

08.04.2014 .

PRZYKtAD INNEGO PRZEDSIEWZIECIA

ADRES

Tarasy Dionizosa — Budynek 2 — Warszawa, ul. Winorosli 10

DATA ROZPOCZECIA

10.06.2013 .

DATA WYDANIA OSTATECZNEGO POZWOLENIA NA UZYTKOWANIE

20.11.2015 .

PRZYKtAD INNEGO PRZEDSIEWZIECIA

ADRES

Tarasy Dionizosa — Budynek 3 — Warszawa, ul. Winorosli 8

DATA ROZPOCZECIA

21.06.2013 r.

DATA WYDANIA OSTATECZNEGO POZWOLENIA NA UZYTKOWANIE

13.10.2016r.

PRZYKtAD INNEGO PRZEDSIEWZIECIA

ADRES

Tarasy Dionizosa — Budynek 4 — Warszawa, ul. Winorosli 6

DATA ROZPOCZECIA

20.06.2013 r.

DATA WYDANIA OSTATECZNEGO POZWOLENIA NA UZYTKOWANIE

5.07.2018r.

PRZYKtAD INNEGO PRZEDSIEWZIECIA

ADRES

Comfort City — Budynek 1 — Warszawa, ul. Dionizosa 7

DATA ROZPOCZECIA

11.04.2016r.

DATA WYDANIA OSTATECZNEGO POZWOLENIA NA UZYTKOWANIE

22.11.2019r.

CzY PRZECIWKO DEWELOPEROWI PROWADZONO POSTEPOWANIE
EGZEKUCYINE NA KWOTE POWYZEJ 1000007

Nie

PRZYKtAD INNEGO PRZEDSIEWZIECIA

EGZEKUCYIJNE NA KWOTE POWYZEJ 100000zt

ADRES Comfort City — Budynek 3 — Warszawa, ul. Dionizosa 7A
DATA ROZPOCZECIA 16.12.2014r.

DATA WYDANIA OSTATECZNEGO POZWOLENIA NA UZYTKOWANIE 21.09.2020r.

CZY PRZECIWKO DEWELOPEROWI PROWADZONO POSTEPOWANIE Nie

PRZYKtAD INNEGO PRZEDSIEWZIECIA

ADRES

Comfort City — Budynek 5 — Warszawa, ul. Dionizosa 7B




DATA ROZPOCZECIA 12.12.2014r.
DATA WYDANIA OSTATECZNEGO POZWOLENIA NA UZYTKOWANIE 14.04.2021r.
CzY PRZECIWKO DEWELOPEROWI PROWADZONO POSTEPOWANIE Nie

EGZEKUCYJNE NA KWOTE POWYZEJ 100000zt

PRZYKtAD INNEGO PRZEDSIEWZIECIA

ADRES Comfort City — Budynek 7 — Warszawa, ul. Dionizosa 7C
DATA ROZPOCZECIA 12.12.2014 .
DATA WYDANIA OSTATECZNEGO POZWOLENIA NA UZYTKOWANIE 30.06.2021 .

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

ADRES

Comfort City — Budynek 9 — Warszawa, ul. Dionizosa 6

DATA ROZPOCZECIA

12.12.2014 r.

DATA WYDANIA OSTATECZNEGO POZWOLENIA NA UZYTKOWANIE

28.02.2024 r. zmienionego w dniu 5.09.2024r.

CzY PRZECIWKO DEWELOPEROWI PROWADZONO POSTEPOWANIE

EGZEKUCYINE NA KWOTE POWYZEJ 1000007t

Nie

1. INFORMACIJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer
obrebu ewidencyjnego?

Warszawa, ul. Dionizosa 6A
Numery dziatek: cz. dz. 62 z obrebu 4-01-09

Nr ksiegi wieczystej WA3M/00490816/2
Istniejace obcigzenia Brak

hipoteczne nieruchomosci

lub wnioski o wpis w dziale

czwartym ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi NIE DOTYCZY

wieczystej informacja
o powierzchni dziatki
i stanie prawnym
nieruchomosci!

Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
potozonych w sgsiedztwie
inwestycji i wptywajacych
na warunki zycia?

W aktualnie obowigzujagcym MPZP budynek w wiekszosci potozony jest w strefie ucigzliwosci od
projektowanej trasy Trakt Nadwislanskim, jednakze projektowana trasa Traktu Nadwislanskiego nie
zostata ujeta w aktualnie sporzgdzanym MPZP, w tym miejscu najprawdopodobniej powstang inne
zabudowania zwigzane z budownictwem mieszkaniowym i nie bedzie stanowita ucigzliwosci.
Nieruchomos¢ potozona jest w sasiedztwie duzego kompleksu Parku Lesnego, terenu petli
tramwajowej iautobusowej przy ul. Swiatowida oraz projektowanej zajezdni autobusowe]
i tramwajowej przy ul. Modlinskiej z obiektem P+R.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st.
Warszawy zostato uchwalone przez Rade m.st. Warszawy Uchwatq
nr LXXXIl/2746/2006 z dnia 10 paZdziernika 2006 r., zmienione Uchwatg
nr L/1521/2009 z dnia 26 lutego 2009 r., uzupetniong Uchwatq
nr LIV/1631/2009 z dnia 28 kwietnia 2009 r., ponownie zmienione Uchwatg
nr XCll/2689/2010 z dnia 7 pazdziernika 2010 r., Uchwatq nr LX|/1669/2013
7z dnia 11 lipca 2013 r., Uchwatq nr XCll/2346/2014 z dnia 16 paZdziernika
2014 r., Uchwatq nr LXIl/1667/2018 z dnia 1 marca 2018 r. oraz Uchwatg nr|
LIIl/1611/2021 z 26 sierpnia 2021 r.

https://architektura.um.warszawa.pl/studium?2006

1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2 W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.
3 W szczegolnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.



Miejscowy plan
zagospodarowania

UCHWALA Nr LVI1I/842/02 RADY GMINY WARSZAWA-BIAt Ot EKA
z dnia 27 wrzesnia 2002 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego przestrzennego terenu Winnicy Potudniowej w gminie Warszawa-Biatoteka.
(Warszawa, dnia 14 pazdziernika 2002 r.)

Miejscowy plan brak

odbudowy

Inne 3 brak

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie w planie

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami lub jako funkcja

uzupetniajgca zabudowa jednorodzinna

Maksymalna brak ograniczenia
intensywnos$¢ zabudowy
Maksymalnaii brak ograniczenia

minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

Maksymalna
powierzchnia zabudowy

brak

Maksymalna wysokosé
zabudowy

brak ograniczenia

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

brak ograniczenia, zgodnie z WT

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

miejsca postojowo-garazowe dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
nalezy przyjmowac na terenie wtasnym w ilosci 1,1 miejsce parkingowe
na 1 mieszkanie

Warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody

i krajobrazu

Dla terendw o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujgce wymogi z
zakresu ochrony srodowiska:
1) nie dopuszcza sie realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
bez jej jednoczesnego podtgczenia do ogdlnomiejskiej sieci wod.-kan.,
2) nakaz podtaczenia istniejacej zabudowy mieszkaniowej do
ogolnomiejskiej sieci wod.-kan. w momencie realizacji tych sieci,
3) dopuszcza sie realizacje tylko i wytacznie ustug nieucigzliwych,
4) nakaz zachowania istniejagcych pomnikéw przyrody i
wartosciowych drzew i krzewow (wskazanych na rysunku planu),
5) wszelka dziatalnos¢ realizacyjna w odlegtosci mniejszej niz 15m od
pomnikéw przyrody wymaga uzyskania zgody Wojewddzkiego
Konserwatora Przyrody,
6) ustala sie realizacje nowej zieleni w nastepujgcych formach:
a) jako zieleni towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej (trawniki,
zieler ozdobna, zielen rekreacyjna),
b) jako zieleni izolacyjnej przy ciggach komunikacyjnych i przy

grup

parkingach,

3 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

6

)
)
7)
)

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,
utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkdéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakoSciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.



7) nakaz wygradzania i zabezpieczania terendw wartosciowe;j zieleni
w trakcie realizacji zabudowy i infrastruktury w celu niedopuszczenia
do jej zniszczenia,

8) nakaz prowadzenia prac zwigzanych z infrastrukturg podziemna
w taki sposob aby nie dopusci¢ do szkodliwego dla zieleni obnizenia
poziomu wody gruntowej.

9) nakaz ogrzewania projektowanej zabudowy wielorodzinnej z sieci
ogélnomiejskiej:  centralnego ogrzewania, sieci gazowe] lub
elektrycznej,

10) nakaz zapewnienia miejsca na 4 typy pojemnikéw na odpady
i surowce wtérne umozliwiajgce selektywng zbiérke odpadow.

Wymagania dotyczace
zabudowy

i zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury
wspoétczesnej

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw
lub obiektéw
podlegajgcych ochronie
na podstawie przepiséw
odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegdtowe
zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Inwestycja obstugiwana jest uktadem ulic lokalnych potgczonymi z ulica
Modlinska.

Dojazd do budynku od strony potudniowej, pétnocnej oraz potudniowo
wschodniej. Tam znajdujg sie rowniez wjazdy do garazu podziemnego
i nadziemnego.

Warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

Zaopatrzenie w wode oraz odprowadzenie Sciekow bedzie realizowane
w oparciu o miejska sie¢ wodno-kanalizacyjng, za$ zaopatrzenie w ciepto
z miejskiej sieci cieptowniczej. Budynek zostanie podtaczony do miejskiej
sieci elektroenergetyczne;j.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentdéw,
znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym*

Teren objety przedsiewzieciem deweloperskim od strony potudniowej i wschodniej sasiaduje
z terenami nieobjetymi zadnymi MPZP, od strony zachodniej teren objety jest tym samym MPZP, od
strony pdtnocnej sgsiaduje z terenem objetym tym samym MPZP, a nastepnie sasiaduje w MPZP
szczegbtowo opisany ponizej.

Przeznaczenie terenu

Budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne

Maksymalna
intensywnosc¢ zabudowy

Max. 3,512,0,

Maksymalna
i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

brak

Maksymalna
powierzchnia zabudowy

50%

Maksymalna wysokosé¢
zabudowy

15mi25m

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

30%

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Ustala sie wskazniki miejsc parkingowych:
a) nie mniej niz 1,5 miejsca postojowego na kazdy lokal mieszkalny,
b) nie mniej niz 30 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej ustug;

4W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.)




c) nakazuje sie realizacje stanowisk postojowych dla rowerow w liczbie
nie mniej niz 10 stanowisk postojowych na kazde 100 miejsc
postojowych dla samochoddw osobowych
Ustalenia decyzji o | Funkcja zabudowy [Sposob uzytkowania obiektéw budowlanych oraz zagospodarowania terenu
warunkach zabudowy albo | izagospodarowania
decyzji o) ustaleniu | terenu
lokalizacji - inwestycji celu | cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem | gabaryty Nie dotyczy
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w forma architektoniczna |- Nie dotyczy
pr.zy.padku braku usytuowanie linii Nie dotyczy
miejscowego planu zabudowy
zagospodarowania intensywnos¢ Nie dotyczy
przestrzennego wykorzystania terenu
warunki ochrony Nie dotyczy
Srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody
i krajobrazu
wymagania dotyczace Nie dotyczy
zabudowy
i zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig
warunki ochrony Nie dotyczy
dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkéw oraz
débr kultury
wspoétczesnej
wymagania dotyczace  |Nie dotyczy
ochrony innych terenéw
lub obiektow
podlegajacych ochronie
na podstawie przepiséw
odrebnych
warunki i szczegétowe  Nie dotyczy
zasady obstugi
w zakresie komunikacji
warunki i szczegétowe  |Nie dotyczy
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej
Informacje dotyczgce | miejscowych  planach Spis wszystkich ztozonych wnioskdéw znajduje sie na stronie internetowe;j:
przewidzianych inwestycji | zagospodarowania https://bialoleka.um.warszawa.pl/-/pozwolenia-na-budowe-decyzje
w promieniu 1 km od przestrzennego ponizej wyszczegdlnione najwazniejsze:
terenu objetego 1. Pr.ojekt zamienr)y do dgcyzji nr 219,/?022 dotyczacej pudowy l?udynku
orzedsiewzieciem mieszkalnego wielorodzinnego z czescig ustugowg, garazem podziemnym
. i naziemnym, stacja TRAFO, dz. ew. 37/13, 38/14, 39/13, 40/12, 41/13
deweloperskim lub (powstate w wyniku podziatu 37/7, 38/8, 39/7, 40/6, 41/7) z ob. ew.
zadaniem inwestycyjnym?®, 4-01-09,
zawarte w:
Spis wszystkich ztozonych wnioskéw znajduje sie na stronie internetowej:
https://bialoleka.um.warszawa.pl/-/zgloszenia-budowy-wnioski
ponizej wyszczegdlnione najwazniejsze:

5 Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drdg, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdw, spalarnie Smieci, wysypiska, cmentarze.



1. Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami,
garazami podziemnymi, niezbednymi urzadzeniami infrastruktury|
technicznej i zagospodarowaniem terenu dziatki 53/6 z obrebu 4-01-05,

decyzjach o warunkach
zabudowy

i zagospodarowania
terenu

Spis wszystkich wydanych decyzji znajduje sie na stronie internetowe;:
https://bialoleka.um.warszawa.pl/-/warunki-zabudowy-decyzje

decyzjach
o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Spis wszystkich wydanych decyzji znajduje sie na stronie internetowe;:
https://www.gov.pl/web/gdos/decyzje-srodowiskowe?2

uchwatach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

miejscowych planach
odbudowy

mapach zagrozenia
powodziowego
i mapach ryzyka
powodziowego

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, moggce miec znaczenie dla
terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji
drogowej

Spis wydanych decyzji ZRID:
https://bialoleka.um.warszawa.pl/decyzje-zrid

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowej

brak

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji

w zakresie lotniska
uzytku publicznego

brak

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji

w zakresie budowli
przeciw-powodziowych

brak

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy
obiektu energetyki
jadrowej

brak

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

brak

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej

brak

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji

w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

brak

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji
w zakresie

brak




infrastruktury
dostepowej

naftowym

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze

brak

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

TAK

Czy pozwolenie na budowe jest ostateczne

TAK

Czy pozwolenie na budowe jest zaskarzone

NIE

Nr pozwolenia na budowe oraz nazwa organu,
ktory je wydat

963/BIA/07 z dn. 15.11.2007 r., wydana przez Prezydenta Miasta
Stotecznego Warszawy zmieniona decyzjg nr 529/2014 z dn. 15.10.2014 .
wydana przez Prezydenta Miasta Stotecznego Warszawy

jednorodzinnego

Data uprawomocnienia sie decyzji o Nie dotyczy
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

Numer zgtoszenia budowy, o ktérej mowa w | Nie dotyczy
art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 .

— Prawo budowlane (Dz. U.z 2021 r. poz. 2351,

z poin. zm.), oraz oznaczenie organu, do

ktorego dokonano zgtoszenia, wraz

z informacjg o braku wniesienia sprzeciwu

przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i zakoniczenia
robét budowlanych

1.10.2024 r. — rozpoczecie rob6t budowlanych
30.06.2026 r. — zakonczenie robét budowlanych

Opis przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Liczba budynkéw 1

Rozmieszczenie ich na nieruchomosci

Nie dotyczy

Sposdb pomiaru powierzchni lokalu
mieszkalnego

Norma PN-70/B-02365

Zamierzony sposob i procentowy udziat zrédet
finansowania przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych érodkéw Srodki wiasne
finansowych — kredyt, Srodki

wtasne, inne

w nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia sie w
przypadku kredytu)

Nie dotyczy

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy*

Wysokos¢ stawki procentowej, 0,45%
wedtug ktorej jest obliczana
kwota sktadki na Deweloperski

Fundusz Gwarancyjny 7

* Niepotrzebne skreslic.

"Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos¢ sktadki
jest wyliczana wedlug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw
jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke
procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.




Gtowne zasady funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia srodkéw nabywcy

Deweloper o$wiadcza, ze zgodnie z art. 6 ust. 1 pkt 1) Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym zapewnia srodek ochrony w postaci otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego prowadzonego dla Dewelopera przez ING
Bank Slaski S.A. z siedzibg w Katowicach (,ING Bank”) na podstawie Umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego dla dewelopera (zwanego dalej ,Rachunkiem”
lub ,OMRP”).

W ramach OMRP prowadzony jest rachunek wirtualny Nabywcy stuzgcy do dokonywania
przez Nabywce wptat wynikajgcych z niniejszej umowy na rzecz Spétki oraz wyptat z tego
rachunku na rzecz Spétki;

ING Bank prowadzgcy Rachunek na zgdanie Nabywcy informuje Nabywce o dokonanych
wptatach i wyptatach;

Spodtka ma prawo dysponowac srodkami wyptacanymi OMRP wytgcznie w celu realizacji
Przedsiewziecia Deweloperskiego, dla ktérego prowadzony jest ten Rachunek;

ING Bank bedzie przekazywat na rzecz Spotki srodki zgromadzone na OMRP w
wysokosciach i zgodnie z Harmonogramem Przedsiewziecia Deweloperskiego;

ING Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapdéw Przedsiewziecia
Deweloperskiego okreslonego w Harmonogramie Przedsiewziecia Deweloperskiego,
przed dokonaniem wyptaty z OMRP na rzecz Spotki;

Wyptata $rodkdéw pienieznych z ostatniego etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego
nastapi po stwierdzeniu zakoriczenia ostatniego etapu oraz dostarczeniu przez
Dewelopera wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na Nabywce prawa
wynikajgce z Umowy Deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen oséb
trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazit zgode Nabywca, wraz z wydrukiem z
Centralnej Bazy Danych Ksigg Wieczystych Ministerstwa Sprawiedliwosci odpisu
zwyktego ksiegi wieczystej pobranym w dniu sporzadzenia w/w aktu notarialnego
potwierdzajgcym powyzsze;

Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie OMRP w tym Rachunku Wirtualnego Nabywcy
obciazaja Spotke;

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

ING BANK SLASKI S.A. ZSIEDZIBA W KATOWICACH

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego
lub zadania
inwestycyjnego

Procentowy
udziat kosztéow
ETAPY ZAKRES ETAPOW etapow w Termin realizacji
catkowitych
kosztach
zakup nieruchomosci nie pozniej niz do dnia
. - - . - 15% trzydziestego
1 ETAP: opracowanie projektu budowlanego i uzyskanie pozwolenia na B wrze$nia dwa tysiace
Przygotowanie | budowe (pigtnascie dwudziestego
roboty przygotowawcze wraz z ogrodzeniem terenu budowy, procent) czwartego roku
wykonanie zaplecza budowy, (do 30-09-2024)
przygotowanie placu budowy i utozenie drég dojazdowych nie pozniej niz do dnia
2 ETAP: - — . . 15% pietnastego grudnia
Roboty wykonanie robdt ziemnych wraz z zabezpieczeniem wykopu . . dwa tysiace
zelbetowe - ptyta ) ) . (pigtnascie dwudziestego
fundamentowa wykonanie ptyty fundamentowej w technologii biatej wanny procent) czwartego roku
wykonanie instalacji podposadzkowej (do 15-12-2024)
3ETAP: nie pé;niej niz do dnia
Konstrukcja wykonanie $cian, stupdw i stropéw zelbetowych od 20% - trzydnestegq crenwea
budynku -roboty | kondygnacji -1 do +9 w klatkach Ai B (dwadziescia dyva tysm;cg
selbetowe procent) dwudziestego pigtego
roku (do 30-06-2025)
wykonanie $cian ostonowych i dziatowych od kondygnacji -1 L
A ETAP: do +9 w klatkach A i B wraz z obmurowaniem szachtow . nie pOZn.IEJ niz do
Stan surowy wykonanie pokrycia dachu wraz z izolacja (bez obrdébek, . 15&, . tr]zy-dZ|estego‘
zamkniety komindw i czap kominowych) (pigtnascie WI’ZGSIlea dwa tygace
7 dachem — - - - procent) dwudziestego pigtego
wstawienie okien od +2 do +9 na kondycjach mieszkalnych w roku (do 30-09-2025)
klatkach Ai B




wykonanie tynkéw wewnetrznych na kondygnacjach od +2 do
+9 klatka A i cze$ciach wspdlnych
wykonanie szlicht na kondygnacjach od +2 do +9 klatka A wraz
5 ETAP: z instalacjami podposadzkowymi nie p6zniej niz do
: 15% ietnastego grudnia
Roboty wykonanie tynkéw wewnetrznych na kondygnacjach od +2 do (piet - pie d g -g
wykoniczeniowe | +9 klatka A i czeéciach wspdlnych pigtnascie wa ysiace
cz.1 & poiny procent) dwudziestego pigtego
montaz wind (bez odbioru UDT) roku (do 15-12-2025)
wykonanie elewacji budynku - klatka A i B (bez cokotu na
kondygnacji +1 oraz obrdbek)
wykonanie tynkéw wewnetrznych na kondygnacjach od +2 do
+9 klatka B i cze$ciach wspolnych ie pé2niei iz d
- - - nie pézniej niz do
6 ETAP: w-ykonam.e s;llcht na kondygnaCJ-ach od +2 do +9 klatka B wraz pietnastego marca
z instalacjami podposadzkowymi 10% -
Roboty (dziesieé dwa tysigce
wykonczeniowe | wykonanie posadzki w garazach na poziomie -1i+1 proceni) dwudziestego
cz.2 szostego roku
wykonanie $lusarki zewnetrznej (do 15-53-2026)
montaz drzwi do mieszkan i pomieszczen technicznych
wykonczenie i aranzacja czesci wspdlnych (malowanie, gresy)
zagospodarowanie terenu wokot budynku oraz na patio wraz
DFA nie pézniej niz do
7 ETAP: wykonanie instalacji sanitarnych, elektrycznych 10% dnia trzydziestego
Zakornczenie i teletechnicznych (dzies(i,e(: czerwca dwa tysiace
robot wykonanie balustrad klatek schodowych, przegréd balkonych procent) dwudziestego
budowlanych i pozostatych elementéw széstego roku
do 30-06-2026
wykonanie przytaczy sanitarnych i elektrycznych do budynku ( )
zakoniczenie realizacji wszystkich robét potwierdzone wpisem
do dziennika budowy

Dopuszczalnie waloryzacji ceny oraz okreslenie

zasad waloryzacji

Brak waloryzacji

Warunki odstgpienia od umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz deweloperskim funduszu

gwarancyjnym

Warunki, na jakich mozna odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z umdw, o ktdrych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo, zgodnie z trescig art. 43 ust 1 ustawy deweloperskiej (,,Ustawy”)
odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 Ustawy:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
Ustawy, nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych mowa w art. 35, albo
elementdw, o ktérych mowa w art. 36 Ustawy;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktorej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, nie sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust.
2 Ustawy;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego
wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w
prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,
na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperskg albo umowe, o ktérej mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu
Zawarcia umowy;
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5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperskg
albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, nie zawiera danych lub
informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z  umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, w
terminie wynikajacym z tych umoéw;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
Ustawy;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12
ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym
mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. — Prawo upadtfosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy,
w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z
tytutu kary umownej za okres opdznienia.

4. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy,
po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy,
w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy,
po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa
w art. 12 ust. 1 Ustawy.

7. w przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o ktorym mowa
w art. 43 ust. 1 ustawy deweloperskiej — wskazanych w ust. 1 powyzej, umowa uwazana
bedzie za niezawartg, a Nabywca nie bedzie ponosit zadnych kosztéw zwigzanych
z odstgpieniem od umowy;

8. o$wiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od niniejszej umowy bedzie skuteczne, jezeli
bedzie zawierato zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia o przeniesienie
wiasnosci lokalu wraz z prawami zwigzanymi w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi;

9. Deweloper ma prawo, zgodnie z trescig art. 43 ust. 7 i 8 Ustawy, odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, w
przypadku:

1) niespetnienia przez nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci
okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie
przez nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej;

2) niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego
lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z umowy
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deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, mimo
dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni,
chyba ze niestawienie sie nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

10. w powyzszych przypadkach odstgpienia Nabywcy od umowy, Nabywcy przystuguje
kara umowna w wysokosci odpowiadajacej 3% (trzem procentom) ceny Lokalu;

11. w powyzszych przypadkach odstgpienia Dewelopera od umowy, Deweloperowi
przystuguje kara umowna w wysokosci odpowiadajacej 3% (trzem procentom) ceny
Lokalu;

12. w przypadku odstgpienia od umowy przez Dewelopera, Nabywca zobowigzany jest
wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia o przeniesienie wtasnosci
lokalu wraz z prawami zwigzanymi;

13. oswiadczenie Dewelopera o odstgpieniu od umowy wymaga zachowania formy
pisemnej i doreczenia Nabywcy. W oswiadczeniu Deweloper zwrdci sie do Nabywcy
o wskazanie, w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia otrzymania oswiadczenia o odstgpieniu,
numeru rachunku bankowego do zwrotu wptat po otrzymaniu zgody na wykreslenie z
ksiegi wieczystej roszczenia o przeniesienie wiasnosci lokalu wraz z prawami zwigzanymi,
o ktorej mowa powyzej, oraz numeru rachunku, Deweloper zwrdci wptaty, po potrgceniu
naleznych mu kwot wynikajacych z niniejszej umowy, w szczegdélnosci, oile byto to
wykonane, ewentualnych naktadéw na Lokal Nabywcy, wynikajgcych z ewentualnej
aranzacji oraz kary umownej, o ktérej mowa w ust. 11 powyzej;

INNE INFORMACIE

Informacja o:

1) Inwestycja nie jest kredytowana

Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o
wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktdorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku: a) prowadzenia dziatalnosci przez okres
krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku, b) realizacji inwestycji przez spotke celowg —
sprawozdaniem spoétki dominujacej oraz spétki celowej nie dotyczy;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoriczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wnidst sprzeciwu — nie dotyczy na tym etapie

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu- nie dotyczy na tym etapie;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu nie dotyczy na tym etapie

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wfasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie
utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje- nie dotyczy

b) w przypadku umédw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu
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uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje. nie dotyczy

lll. Informacja:
Srodki pieniezne zgromadzone w ING Bank Slaski S.A. z siedzibg w Katowicach, prowadzacym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z
2021 r. poz. 6801 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Slaski S.A. z siedzibg w Katowicach,
—w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do Srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajgcych,
w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku
prawo do $rodkow gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych
w art. 24 ust. 3 i4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow
oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg
gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z
tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata Srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

-ING BANK SLASKI SA KORZYSTA TAKZE ZE ZNAKOW TOWAROWYCH ZNAJDUJACYCH SIE NA STRONIE: WWW.ING.PL

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytuc;ji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896,
23202419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 i 1177). Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie
majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restykturyzacji.
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